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 كراسة شروط ومواصفات
 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 لعطاءتقديم ا 6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية 5

 19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  1/5 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
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 كراسة شروط ومواصفات
 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م
 20  الموقع  والتعاقد وتسليمالترسية  6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 
 21 الموقع تسليم 2/6

  الخاصة شتراطاتالا 7
 27 مدة العقد 1/7 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/7 
 27 الفكرة التصميمية 3/7 
 28 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح 4/7 
 28 نظام السعودة 5/7 
 28 دراسة تقييم الأثر البيئي  6/7 
 30 الاشتراطات العامة 8
 31 الخدمات للموقع توصيل  1/8 

 31 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/8
 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/8
 31 تنفيذ الأعمال 4/8
 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/8
 32 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/8
 32 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/8
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8
 32 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/8
 32 موعد سداد الأجرة السنوية 10/8
 33 متطلبات السلامة والأمن 11/8
 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/8
 33 العقدتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة  13/8
 33 أحكام عامة 14/8
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 كراسة شروط ومواصفات
 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م
 34 الفنية الاشتراطات 9
 34 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 35 معايير التصميم  2/9
 35 اشتراطات التشجير  3/9
 36 مواد البناء وتقنية الإنشاء 4/9
 37 ة الطـــــــاق 5/9

 37 الميــــــاه 6/9 
 38 التخلص من المخلفات  7/9 
 39 اشتراطات الأمن والسلامة 8/9 
 40 المرفقات 10
 41 نموذج العطاء  1/10 

 42 الرسم الكروكي للموقع 2/10
 43 نموذج تسليم العقار 3/10
 44 إقرار المستثمر 4/10
 45 نموذج العقد 5/10



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 48من  4الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 دات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستن

 
لوثوائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقووم بمراجعوة نهائيوة للتأكود مون تقوديم كول المسوتندات وا

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ
 ذلك مطلوبا.

 أولاً: الظرف الفني:
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 ؟هل مختوم

1 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علوى العطواء ومرفقاتوه 

   (المستثمرشخص غير 

2 
إثبووات أن المسووئول عوون الشووركة أو وكيلهووا الووذي وقووع علووى 
العطوووواء لديووووه الصوووولاحية للتوقيووووع )فووووي حالووووة الشووووركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صوووورة سوووارية المفعوووول مووون السوووجل التجووواري )فوووي حالوووة 

   (الشركات والمؤسسات

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

   سعودي

5 
القووورى وتشوووغيل  بوووردارةصوووور شوووهادات الخبووورة الخاصوووة 

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7
   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8
   الواجهات والمناظير المعمارية  مخططات 9

 

 ً  : الظرف المالي:ثانيا

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان  2

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
 

المستثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته من  القرية/المنتجع السياحيهو  روع:ـــــــــــالمشــ
 بالموقع المحدد.

 لقريووة/اهووو أرض تووـحدد الأمانووة أو البلديووة موقعهوواا والتووي يقووام عليهووا  ار:ـــــــــــــــــالعق
 السياحي. المنتجع
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 القوورى/وتشووغيل  إدارةتووزاول نشوواط  مؤسسووة مرخصووةهووو شووركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية

دم مقووووووووووووووووووووووووووووووووووو
 ء:اــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شوركة أو 
 مؤسسة أو فرداً.

هووي طريقووة لإثووارة التنووافم بووين الموووردين تأخووذ شووكل مزايوودة بهوودف  ة:ــــــــــالمنافس
الحصول على أعلى سعرا وتتبعها الأمانة/البلدية عنود توأجير العقوارات 

 والأنشطة
 ة الشروط والمواصفات.كراس الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م30/7/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 م08/11/2025 كما هو محدد في الإعلان ديم العطاءاتآخر ميعاد لتق

 م09/11/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 بعد اعتماد الفرصة تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

 بعد اعتماد الفرصة تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تواريخ إشوعار 
الأمانة/البلديووة للمسووتثمر بمراجعتهوواا فوورن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيا ويعطوي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 بعد اعتماد الفرصة

 بعد اعتماد الفرصة خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
م العقووار بموجووب محضوور موون توواريخ تسوولي بداية سريان مدة العقد

تسووووووليم موقووووووع موووووون الأمانووووووة/ البلديووووووة 
ا وإذا لووم يووتم توقيووع المسووتثمر والمسووتثمر

محضوور تسووليم العقووار يووتم إشوووعاره  علووى
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقود مون 

 تاريخ الإشعار.

 بعد اعتماد الفرصة

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

 بعد اعتماد الفرصة عند توقيع العقد
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 ةمقــــــدم .1

 
 

لتوأجير عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين  في طرح مزايدة ثادق ترغب أمانة / بلدية
وفووق التفاصوويل المبينووة فووي كراسووة  قريووة/منتجع سووياحي وتشووغيل وصوويانة مخصووص لإقامووة موقووع

الشروط والمواصفات المرفقة ا والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطوة بهوا ا 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
راءة المتأنيووووة والدقيقووووة للكراسووووات للتعوووورف علووووى وتهيووووب الأمانووووة / البلديووووة بالمسووووتثمرين القوووو

الاشووووتراطات والمواصووووفات الفنيووووة ا والجوانووووب القانونيووووة للعقوووود ا والتزامووووات المسووووتثمر ا بمووووا 
يمكنووووه موووون تقووووديم عطوووواء موووودروم يتوووويح لووووه الفوووووز بالفرصووووة الاسووووتثمارية المتاحووووة ا ويحقووووق 

 للأمانة / البلدية أهدافها
لرد علووووى أيووووة استفسووووارات أو استيضوووواحات موووون المسووووتثمرين بووووا ثووووادق بلديووووة الأمانووووة/ وترحووووب

للمسووووتثمرين تقووووديم الاستفسووووارات أو الاستيضوووواحات الووووراغبين فووووي دخووووول المزايوووودة ا ويمكوووون 
 برحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا وتقديم الاستفسار ثادق بلديةبالأمانة/ المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 الإستثمارإدارة:   
 0164439600تليفون:  

 0164439348فاكم:  أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار- 

 ةيحايس تاعجتمو تاهيلاشإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط

 _شاليهات_ مكونات النشاط

موقـع العقـــار
  ةبغر: الحي                          ةبغرالمدينة:  

 

 12-11القطعة رقم:                    286: رقم المخطط

 12-11رقم العقار:            ماعلا عراشلاالشارع:

حــدود الـعقار
 م 42بطول:  30قطعة رقم  شمالاً : 

 م 42بطول: م40مواقف سيارات وشارع عرض  جنوباً :

 م 33.10: بطول م25 ضرع عراششرقاً :

 م 31.70: بطول م15 ضرع عراش غرباً :

 الجديد دوالكوبناء مسلح حسب الإشتراطات الفنية  نوع العقار

  2م1360.80 مساحة الأرض

 حسب الإشتراطات الفنية مساحة المباني

 حسب الإشتراطات الفنية عدد الأدوار

 مسلح ويجب موافقة الشؤون الفنية على فسح البناء قبل استخراجه نوع البناء

: أرض الخدمات بالعقار

 .................................................فضاء................................................
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: يحق له دخولمن  1/3

 وتشوغيل وإدارةخبرة في مجال إنشاء للشركات والمؤسسات ذات ال للأفراد و يحق 1/1/3
الممنووعين مون التعامول هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف القرى/المنتجعات السياحية

 ويحق للأمانة أو البلديوةن التعاملا حتى تنتهى مدة المنع م قضائيأو بحكم نظاما 
ا أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة لديهم مستحقات متأخرة لها ذينال استبعاد

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهموعدها عن
أحوود المسووتثمرين السووعوديين أو غيوور  التحووالف مووعيحووق للمسووتثمر المشوواركة أو  2/1/3

 القرى والمنتجعات السياحية.السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغووة الرسوومية فووي المملكووة العربيووة السووعودية فعلووى  لمووا كانووت اللغووة العربيووة هووي 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعا بما فوي  المستثمر

ذلوك العطوواءا وجميوع مرفقاتووها وبياناتوها ويسووتثنى مون ذلووك الكتالوجوات  الخاصووة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغوة أخورى يوتم ترجمتوه إلوى اللغوة العربيوة عون طريوق  2/2/3
ربوي هوو المعوول عليوه من خلال مكتب ترجمة معتمدا ويعتبر الونص العالمستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتبام في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 /باسوم  اتمهوبخوالمختوموة  البلديوة /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 اثوادق بلديوة /الأمانوة  يفالإسوتثمار لإدارةوبحيو  يوتم تسوليمها باليود  بلدية ثوادقسعادة رئيم 

كما يمكن إرساله بالبريد المسجل  لىج  اوالحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم
 11953الرمج  البريجد   13أمانة/ بىديجة اجا م مدينـــــــــــــــجـة اجا م       :العنوان التالي

 تقديم العطاءات: موعد
 بعود هوذايورد  عطواء أيولون يقبول م 2025 /8/11في موعود أقصواه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدا
 المظاريف:موعد فتح  4/3

هووووـ 1447/ 5/ 18  ص يوووووم الأحوووود 9لمظوووواريف هووووو السوووواعة الموعوووود المحوووودد لفووووتح ا
 م09/11/2025الموافق

 :العطاء تقديم 5/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةا وذلك طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  1/6/3

ا والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشوروط والمواصوفات بالمداد
 ا.وملحقاته

نفسووها أو  المسووتثمريجووب توورقيم صووفحات العطوواء ومرفقاتووه والتوقيووع عليهووا موون  2/6/3
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلها وكذلك ختم

من الغرفة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. االتجارية

ظرفين أحدهما للعرض الفنيا ويحتوي على المستندات المتعلقة  العطاء داخليقدم  3/6/3
بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلديةا ولا يوذكر فيوه قيموة العطواءا ويكوون 

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض الماليا ويكون مغلقا ومختوما.
مختوم بالشومع الأحمور ويكتوب  مغلق بطريقة محكمة داخل ظرف يوضع الظرفان 4/6/3

ا وعنوانوها وأرقوام هواتفوها ورقوم المسوتثمرعليه من الخارج اسوم المزايودةا واسوم 
 الفاكم.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 48من  14 الصفحة القرى والمنتجعات السياحية

 

 الأسعار: كتابة 6/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

صفاتا ولا يجوز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والموا 1/7/3
إجووراء أى تعووديلا أو إبووداء أى تحفووظ عليهوواا أو القيووام بشووطب أى بنوود موون بنووود 

 المزايدة أو مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
أو تعووديل فووى  الكشووطا أو المحوووا أو الطمووما وأى تصووحيح للمسووتثمرلا يجوووز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعواد كتابتوه مون جديود بوالحروف والأرقواما والتوقيوع عليوه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/3
 /للأمانوة يومواً مون التواريخ المحودد لفوتح المظواريفا ويومواً( تسوعون 90مدة سريان العطواء )

ى العطواء نافوذ طلوب مود سوريان العطواء إذا موا اقتضوت الضورورة ذلوكا ويبقو يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3
يجب أن يقُدم موع العطواء ضومان يعوادل قيموة إيجوار سونة واحودةا ويقودم فوى شوكل  1/9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودىا وأن يكون غير 
 الأمانة أو ا وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب منمشروطا وغير قابل للإلغاء

كما يجب أن يكون خطاب الضمان ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيا البلديةا دو
سووارياً لموودة لا تقوول عوون سووتة أشووهر موون توواريخ آخوور موعوود لتقووديم العطوواءا وقووابلاً 

  للتمديد عند الحاجة.
 

أقل به أو تكون قيمة الضمان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانا 2/9/3
ا المسوتثمربغيور اسوم  الضومان مقودما يكون خطوابمن قيمة إيجار سنة واحدةا أو 

 .وليم للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

ويوورد لأصووحاب  االمزايوودةفووور البووت فووي  مقبولووةيوورد الضوومان لأصووحاب العطوواءات غيوور ال
 صدور قرار الترسية.بعد  بولةالعطاءات المق

 العطاء:مستندات  10/3
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قوام بوالتوقيع وذلوك ا ا أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
ق ما يثبت أن المسئول عن الشوركة أو وكيلهوا شركة يجب إرفا المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3
البلديووة  /بخووتم الأمانووةمختومووة ال اوملحقاتهوو كراسووة الشووروط ومواصووفات المنافسووة 4/11/3

 المسووتثمرتأكيووداً لالتووزام ا موقعووا عليهووا موون المسووتثمر ومختومووة بختمووها  يالرسووم
المطلق بموا ورد بهواا ويجوب إرفواق صوورة إيصوال الودفع الوذى توم شوراء كراسوة 

  الشروط والمواصفات بموجبه.
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 5/11/3
 ة/المنتجع السياحي وتشغيله.البرنامج الزمني لإنشاء القري 6/11/3
 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3

 
 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 48من  15 الصفحة القرى والمنتجعات السياحية

 

نموووذج العطوواء والتوقيووع عليووه موون المسووتثمرا أو مموون يفوضووه لووذلكا ومختوموواً  8/11/3
 بختمها مع إثبات تاريخ التوقيع.

سة النقد العربي السعودي )وطبقا للشوروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤس 9/11/3
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض -4
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 كراسة شروط ومواصفات
 48من  17الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 بل إعداد العرضواجبات المستثمر ق .4

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ودقيقووةاوافيووة  الووواردة دراسووة الشوروط والمواصووفات بنووود كراسووة دراسووة المسووتثمرعلوى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتا وعدم الالتوزام بوذلك يعطوي 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 
 المزايدة:ر حول بيانات الاستفسا  2/4

الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدةا يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديموه لعطائوها وذلوك بمودة لا الأمانة/من 

 ة/البلديوةالأمانقوم توسوالمحودد لتقوديم العطواءاتا  النهوائيمون التواريخ  أيوام ةتقل عن عشر
فوي موعود  بالرد على الاستفسوارات كتابوة لكول مون اشوترى كراسوة الشوروط والمواصوفات

ا ولن يعوول علوى أيوة استفسوارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 إجابات شفوية.

 
 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4

وفوق  للجهالوةانوة تاموة نافيوة بمعاينوة العقوار معايوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةا وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قود اسوتوفى هوذا الشورط بمجورد تقدموه بعطائوها بحيو  لا يحوق لوه لاحقواً  المسوتثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 كراسة شروط ومواصفات 

 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .4

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 كراسة شروط ومواصفات
 48من  19الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 والمواصفات:مزايدة وتعديل الشروط إلغاء ال 1/5
إلغاء المزايدة قبل فتح المظواريف  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحوق لهوا الإضوافة أو الحوذف أو التعوديل لمضومون أ
ع الشوركات بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطوار إلوى جميو

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتا وذلك قبل فتح المظاريف ا  يأو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بوه جوزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضورورة إلوى ذلوكا  انة/للأميحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فرن 
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  4/5
دعواء مون إ أيلون يلتفوت إلوى وا في عطائه بعد تقديموهتعديل  أي اءإجر للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعود المحودد لسوماع قوراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فوتح المظواريف فو للمستثمريحق 

ض لحضووور جلسووة فووتح محتوياتهوواا ويجووب أن يكووون منوودوب الشووركة أو المؤسسووة المفووو
مصووحوباً بوكالووة شوورعية أو تفووويض موون موودير الشووركة أو  سووعودي الجنسوويةا المظوواريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 رسية والتعاقد وتسليم الموقعالت .5
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 كراسة شروط ومواصفات
 48من  21الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

  :والتعاقد الترسية  1/6
فتح العرض الفني أولا لدراسوته وتقييموه وفقوا لجودول تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6

وذلووك لتأهيوول  والوووارد فووي الصووفحة التاليووةاالتقيوويم الفنووي المحووددة ا عناصوور
ولا يعتبور المسوتثمر موؤهلا موا لوم  ا الشوروط المستثمرين الذين تنطبق عليهم

 ادرجوة( 140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعادل  70يحصل على 
وتقوديم التوصوية ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين الموؤهلين فنيوا فقوط ا

 بما تراه.
يووتم إخطووار موون رسووت عليووه المزايوودة خوولال أسووبوع علووى الأكثوور موون توواريخ  2/1/6

راجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تواريخ الإخطوار الترسية؛ لم
لاسووتكمال الإجووراءاتا وإذا لووم يراجووع خوولال هووذه الموودةا يرسوول لووه إخطووار 
نهائيا ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىا وفى حالة تخلفوه عون مراجعوة 

لبلديووة بعوود الموودة الإضووافية يووتم إلغوواء حقووه فووي التووأجير ومصووادرة االأمانة/
 لضمان.ا

ترسية المزايدة علوى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفم قيموة العطواء الأولا الوذي رسوت عليوه المزايودةا 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
ينا وذلوك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضور تسوليم موقوع مون الطورف 1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلديوة يحوول دون 
ذلكا وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عون شوهر 

 واحد.
في حال تأخر المسوتثمر عون التوقيوع علوى محضور تسولم الموقوع تقووم البلديوة  2/2/6

وتحسووب بدايووة موودة العقوود موون  انووهاعنوبررسووال إشووعار خطووى للمسووتثمر علووى 
 .تاريخ الإشعار
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 كراسة شروط ومواصفات
 48من  22الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 ع مشابهةمشاري

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ة ضعيفة     ملاء

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  تحليل الموقع-1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج
 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 

 صفر           دم استفادة ع
 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 
      ت معقولة        خدما
10 

 صفر    خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 
  طاقة  متناسبة مع الموقع 

20         
 10  متناسبة لحد ما           

      متناسبة         غبر 
 صفر

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5
 المعمارية المبدئية

 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3
 10  التزام جزئي             

 ناصر    صفرعدم التزام بالع
4 
 

العائد الاقتصادي 
والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7
 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر



 كة العربية الســــعودية الممل
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 كراسة شروط ومواصفات
 48من  23الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 

 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 
 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغيل  6

 والصيانة
            التزام تام           10 خطة التشغيل والصيانة

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                   

 صفر
 .درجة( 140الدرجات ) من %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  العقد:مــدة  1/7
تبووودأ مووون تووواريخ تسووولم المسوووتثمر للعقوووار مووون  (خمسوووة وعشووورون سووونة)( 25مووودة العقووود )
 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7
كوون هوذه مون مودة العقود للتجهيوز والإنشواءا وت (ةيملاب ةرشع)( %10يمنح المستثمر فترة )

الفترة غير مدفوعة الأجرةا وفي حالة عدم قيوام المسوتثمر بالبودء فوي تنفيوذ المشوروع خولال 
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد فوي جانوب منهوا علوى موا يقدموه المسوتثمر مون فكورة 

 ا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :تصميميةا لذ
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يم وحصوور الإمكانووات والمزايووا الطبيعيووة للموقووع قبوول يوويجووب علووى المسووتثمر تق
 الشروع في التصميما على أن يتضمن ذلك :

  تحليوووول المنوووواطق ذات الجووووذب البصووووري كالمرتفعووووات والمنخفضوووواتا أو
 بات والزهور والصخورا أو الشواطئ.الأشجار والغا

  تحديوود العناصوور البيئيووة المميووزة للموقووع سووواء موون الناحيووة الطبوغرافيووة أو
البصووريةا أو منوواطق أثريووةا أو مزايووا طبيعيووة )كشووواطئا ومنوواطق شووعب 

 مرجانية في المناطق الساحليةا وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.
 الموقع:خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات  2/3/7

يجووب علووى المسووتثمر أن يوضووح كيفيووة الاسووتفادة موون كوول عنصوور موون العناصوور 
 البيئية المميزة للموقعا وانعكام ذلك على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7
يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التي يمكون أن 

قووق للمرتووادين مووا يسووعون إليووه موون متعووة واسووتجماما أو الهوودوء يقوودمهاا بمووا يح
 من:والوحدة إذا لزم الأمرا أو البعد عن روتين الحياة اليومية 

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7
على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحيةا وللفرص والعوائق الخاصوة 

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

طوات والتصواميم العمرانيوة يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخط
 متضمنة ما يلي :

 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية 
  مخطووط عووام للموقووع يظهوور كافووة اسووتعمالات الأراضووي ومواقووع المنشوو ت

 المقترحة والخدمات على مقيام رسم مناسب.
 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
 نووي عوون المرافووق الأساسووية والأنظمووة الهندسووية المطبقووة فيهووا وذلووك تقريوور ف

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7
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بعهووا لتنميوووة القريوووة/ المنتجوووع المسوووتثمر أن يوضووح الخطوووة التوووي يت يجووب علوووى
 متضمنة:السياحي 

 لسياحية المستهدفة.دراسة الأسواق ا 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظوويم المقتوورح للمشووروع والفريووق الإداري وخبراتووه فووي إنشوواء وتشووغيل

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 :المشروعالعائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصوادية والاجتماعيوة للتطووير بحيو  تتضومن 
 )على سبيل المثال لا الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 مشروع على المنطقةالتأثير المتوقع لل 

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  8/3/7
يجوب علوى المسووتثمر أن يقودم فووي عطائوه الفنووي برنامجواً زمنيوواً للتنفيوذا متضوومناً 

للإنشاء والتشغيلا ويجوب أن يكوون هوذا البرنوامج متناسوقاً موع  المراحل المختلفة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7
علوووى المسوووتثمر أن يقووودم فوووي عطائوووه الفنوووي خطوووة للتشوووغيل  يجوووب 1/9/3/7

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسولامةا علوى أن 
 توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

  منووع الووتخلص غيوور المناسوووب لميوواه الصوورف الصووحي إلوووى
أيوة منواطق الشواطئا أو من قمم الجبوالا أو فوي العوراءا أو 

 حساسة أخرى.
  عدم التخلص مون النفايوات بوالقرب مون البحور أو المتنزهوات

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقوود مووع إحوودى الشووركات المتخصصووة فووي مجووال النظافووة

والصوويانة للقيووام بأعمووال الصوويانة الدوريووة للقريووة/ المنتجووع 
 الحدائق.السياحيا والأجهزةا والمعدات والماكيناتا و

يجووب علووى المسووتثمر الووذي ترسووو عليووه المزايوودة أن يقوودم للأمانووة/  2/9/3/7
البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر(  من مكتب 
هندسوي معتموود مون الأمانووة/ البلديووة عون أعمووال الصويانة التووي تمووت 

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
 المقترح:لدية في تعديل البرنامج حق الأمانة/ الب 4/7

يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفواق موع المسوتثمر إجوراء التعوديلات أو الإضوافات علوى البرنوامج 
المقتوورح المقوودم موون المسووتثمر والمتعلووق بووالفكرة التصووميميةا وخطووة تنميووة القريووة/ المنتجووع 

إذا كووان ذلووك فووي صووالح السووياحيا والبرنووامج الزمنووي للتنفيووذا وخطووة التشووغيل والصوويانةا 
 المشروع.

 نظام السعودة: 5/7
م/م فوي /64914يلتزم المستثمر الذي ترسوو عليوه المزايودة بتطبيوق القورار الووزاري رقوم 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7
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يوق أحود المكاتوب يجب علوى المسوتثمر أن يعود دراسوة تقيويم بيئوي شوامل عون طر 1/6/7
الاستشوارية المعتموودة والمؤهلووة موون الرئاسوة العامووة للأرصوواد وحمايووة البيئووةا أو 

 الدراسة:أحد مراكز البحو  بالجامعاتا ويجب أن تشمل هذه 
 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
  التأثيرات البيئية.إجراءات التخفيف من 

يجوب علوى المسوتثمر أن يتأكوود أن عمليوة التقيويم البيئوي تشوومل البعود عون البيئووات  2/6/7
الحساسة الواقعوة بوالقرب مون المنواطق الأثريوة والمحميوات والمجمعوات السوكنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .ن الازدحاممراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة ع 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 
  عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تسوتعمل فوي البنواء

ع تووووفير الأجهوووزة اللازموووة لرصووود الآثوووار البيئيوووة الناتجوووة مووون المشووواريو 
 السياحية.

  عوووودم الووووردم وتجريووووف السووووواحل التووووي تحتوووووى علووووى نباتووووات الشووووورى
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة  5/6/7
 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 ء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع.ضرورة إنشا 6/6/7
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

...  ـ هوواتف ـ صوورف صووحي ـ ميوواه ـ )كهربوواء للموقووع الخوودماتمر توصوويل يتووولى المسووتث
على مسئوليته الخاصةا ويتحمول كافوة التكواليف والرسووم المرتبطوة بوذلكا وعلوى  وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

للبلديووة برنامجوواً زمنيوواً للتنفيووذا متضوومناً المراحوول المختلفووة للأمانة/مسووتثمر أن يقوودم يلتووزم ال
  والتشغيلا ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8
قبل الحصوول  السياحي المنتجع مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 
البلديووةا ليقوووم الأمانة/يلتووزم المسووتثمر بعوود الانتهوواء موون أعمووال الإنشوواء برشووعار  2/3/8

تنفيوووذ توووم طبقووواً اللبلديوووة بالمعاينوووةا وعمووول محضووور يبوووين أن لأمانة/امهنووودم ا
 سة الشروط والمواصفات.للمواصفات والشروط الواردة بكرا

 تنفيذ الأعمال:  4/8
 إلوى مقواول لديوه خبورة القريوة/المنتجع السوياحيإنشواء مهموة  أن يسوندالمسوتثمر  يجب على 

شووهادات  أن يقوودم المسووتثمر  يجووب علووى ا كمووا الأنشووطةي تنفيووذ مثوول هووذه فوو وسووابقة أعمووال
ن تأديتوه للأعموال سوالخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مون الجهوات المختصوة تثبوت ح

 التي التزم بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتوب هندسوي استشواري معتمود يجب أن يسند  المسوتثمر مهموة الإشوراف علوى التنفيوذ إلوى 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 رة التنفيووذ ووضووع مراجعووة ومطابقووة مخططووات ومواصووفات المشووروع قبوول مباشوو

لبلديوووة بوووأي خطوووأ يكوووون موجوووودا بهوووا الأمانة/االملاحظوووات الفنيوووة عليهوووا وإبووولا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  علوى إتموام العمول والتي تساعد  اللزوماتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصويات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  تلافويشوأنها إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ا والتي من 

المشووكلات ا والتنسوويق بووين عناصوور المشووروع المختلفووةا بشوورط ألا تتسووبب فووي أيووة 
أخوذ موافقوة البلديوة عليهوا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولا وأن يوتم

نقووص فووي التكوواليف يووتم أخووذ موافقووة  مسووبقاا وعنوود حوودو  زيووادة ضوورورية ا أو
 على المقاول. وخصم الوفر ا الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/8
الإشراف على التنفيوذ بجميوع مراحلوه للتأكود مون  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/8

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشوروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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فيموووا يتعلوووق بوووأوامر التغييووور  البلديوووة/يلتوووزم المسوووتثمر بتلبيوووة متطلبوووات الأمانة 2/6/8
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعود تصواميم الفوي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعوديلات جديودة  3/6/8
 للأمانوة/تعين علوى المسوتثمر أن يقودم لبلديةا وفى حالة الموافقة يالأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصوفات الفنيوة مون أجول الحصوول علوى الموافقوة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
 المقووواولتنفيوووذ جميوووع الأعموووال وقبووول السوووماح بالتشوووغيل يقووودم كووول مووون  بعووود الانتهووواء مووون

التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عون طريوق المسوتثمرا   والاستشاري المشرف على
  ومطابقته للمواصفات. القرية/المنتجع السياحييوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
 وأيلا يجووز للمسووتثمر اسووتخدام العقووار لغيوور الغوورض المخصووص لووه فووى إعوولان المزايوودةا 

  .رتب عليها فسخ العقدا وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يت
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصوول بعود للغيور إلا  التنوازل عون العقود تأجير العقوار أو جوزء منوه ولا للمستثمرلا يحق 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنواء علوى تقوديرها  الأمانة/البلديةاعلى موافقة خطية من 

 أن تنطبق على المتنازل له نفم شروط المستثمر الأصلي.  على
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

تسوودد أجوورة السوونة الأولووى عنوود توقيووع العقوودا وفووي حالووة عوودم  التووزام المسووتثمر بالسووداد فووي 
السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرا أمــــــــــا 

فووي بدايووة كوول سوونة إيجاريووةا وبحوود أقصووى عشوورة أيووام موون بدايووة السوونة  فيووتم سووداده التاليووةا
 الإيجارية.

 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخوواذ كافووة الإجووراءات والاحتياطووات اللازمووة لمنووع وقوووع أضوورار أو حووواد   1/11/8
 تصيب الأشخاصا أو الأعمالا أو الممتلكات العامة والخاصة.

م شووغل الطوورقا أو إعاقووة الحركووة المروريووةا وتوووفير متطلبووات الحمايووة عوود 2/11/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامةا أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8
إصووابات يكووون المسووتثمر مسووئولاً مسووئولية كاملووة عوون كافووة حووواد  الوفوواةا و 4/11/8

من العمال والموظفين أثناء قيوامهم بالعمولا أو تلحوق  بأيقد تلحق  التيالعملا 
 بالمارة أو المركباتا نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمولا
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتا أو أى تكاليف أخرىا وليم على 

 لك.مسئولية عن ذ أدنىالبلدية الأمانة/
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن  /يحق للأمانة 
ية المتبقيوة مون تواريخ إلغواء العقود إلوى بالموقع ا وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنش ت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /ة للأمانتسليم الموقع  13/8

حضووره لمسوتثمر بموعود برشوعار االبلديوة الأمانوة / بثلاثوة أشوهر تقوومانتهواء مودة العقود  قبل
وفي حالة عدم حضوره يوتم اسوتلام الموقوع غيابيواا وإشوعار المسوتثمر بوذلكا  الموقعا تسليمل

  البلدية. /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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 عامة:أحكام  14/8
العطاء المتعلقوة بهوذه المزايودة هوي ملوك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8
البلدية بوالتعويض عموا تحملوه الأمانة/ ليم لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/8

 عطائه في حالة عدم قبوله. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم 
تخضووع هووذه المزايوودة للائحووة التصوورف بالعقووارات البلديووة وتعليماتهووا التنفيذيووة  4/14/8

 فووووووي 38313/ب/3الكووووووريم رقووووووم  السوووووواميالصووووووادرة بموجووووووب الأموووووور 
 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجووب علووى المسووتثمر مراعوواة جميووع الاشووتراطات الووواردة بكووود البنوواء السووعودي وملاحقووها 
ناء بالأمانة/البلديةا فيما يتعلق وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة الب

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
  إجووراء عمليووة تقيوويم وجوورد لمنوواطق الموووارد الطبيعيووة بووالموقع قبوول إعووداد الدراسووات

 ية السياحية.التصميمية والتخطيطية لعملية التنم
  الاسووتفادة فووي التصووميم موون طووراز العمووارة المحليووة والتقليديووة الكووائن بهووا القريووة أو

المنتجووع السووياحي ا وإبووراز الثقافووة العربيووة موون طوورز معماريووة وفنووون الزخرفووة فووي 
 عملية التصميم.

  وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع الونمط العمرانوي السوائد
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحي  تصبح مداخل ومخارج البنايوات الرئيسوية
درجووة ا وذلووك حسووب  20باتجوواه الشوومال والجنوووب ا وتنحوورف بزاويووة فووي حوودود 

 متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
 الارتفاع عون خمسوة عشور  دعالية )لا يزي ألا تكون مباني القرية أو المنتجع السياحي

متراً( وذلك لتوفير مجال رؤية أوسوع وتهويوة كافيوة بوين المبواني داخول الموقوع وبوين 
 المواقع المجاورة.

  اعتمواد الأنمواط المحليوة فوي تصوميم الكتول والواجهوات والعلاقوة بوين الكتول المصوممة
 المحلووياتراعووي الطووراز  والفتحووات بأشووكالوالفتحووات مووع تصووميم الأبووواب والنوافووذ 

 وذلك لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
  النووواحي العمرانيوووة فووي تصوووميم الفراغوووات بحيوو  يوووتم توودرج مسوووتوى الخصوصوووية

خاصووة( بالإضووافة إلووى تبنووي الطوورق  /شووبه خاصووة /شووبه عامووة /)عامووة   للفراغووات 
رجيوة والداخليوة مثول الأفنيوة والأحووا  ا المحلية والتقليديوة لاسوتغلال الفراغوات الخا

 وأن تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .
  تكووون التصوواميم علووى درجووة موون الجووودة والمتانووة بحيوو  تتحموول الظووروف المناخيووة

القاسووية بالمملكووة كالريوواح والأمطووار ودرجووات الحوورارة وأشووعة الشوومم والرطوبووة 
 عي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.والغبار ا وأن يرا

  تعريووف المتوورددين علووى المنشوو ت السووياحية بمظوواهر الحيوواة الصووحراوية والبدويووة
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

  الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق الترفيه ا ويراعى في تصميم ملاعب
 آمنة.الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة و

 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانم .... 
  التقليل من الإضوافات الخارجيوة أو التعوديلات فوي الموقوع ا واسوتخدام بنايوات الموقوع

 كجزء من التكوين المعماري.
 يف أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع )تصور

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـمياه الأمطار  
 اشتراطات التشجير: 3/9
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  علووى أن تكووون قوود موورت  المحليووةايستحسوون اسووتخدام شووتلات زراعيووة موون الأنووواع
بمرحلوة حضووانة انتقاليوة تكتسووب فيهووا قودرة علووى تحموول الظوروف البيئيووةا وإذا دعووت 

 الضرورة فرنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
 إلووى رعايووة عاليووة لكووي تبوودو بصووورة  جضوول اسووتخدام أنووواع النباتووات التووي لا تحتووايف

 طبيعية.
  مميزة.استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 
  يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكوون لهوا توأثير ضوار عنود اللموم كالصوبار

 بالقرب من مسارات المشاة.
 استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير  يفضل

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
  يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحي  تستثمر بطريقة مثلى كأمواكن جلووم بديلوة عون

 الأرض الجافة.
 عة مون الأرض حيو  استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واس

 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ا وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9
  يجووب  أن تكووون المووواد المختووارة فووي البنوواء متاحووة بوووفرة فووي البيئووة المحليووة وبتكلفووة

تتميز بالمتانة وطول العمرا كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنواء حمايوة معقولةا و
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعووى تجنووب اسووتخدام أيووة مووواد بنوواء موون البيئووة المحليووة ينطوووي اسووتخدامها علووى
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 ديثة يجب أن يراعى في هذه المواد:في حالة استخدام مواد بناء ح 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  ألا تحتوووى علووى مووواد خطوورة مثوول المووواد الكيميائيووة السووامة أو المشووعة حتووى لا

 تؤدي لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 
 در الإمكان التقليل مون اسوتخدام الخرسوانةا ووضوع تجهيوزات ومواقوع خلوط يراعى بق

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحيةا وعدم صرف المياه الناتجة عن 
 خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورةا وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية. 

 ل الوودهانات المذابووة أو المحتويووة علووى يجووب اتخوواذ الاحتياطووات الملائمووة عنوود اسووتعما
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهوية
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

 ل يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلوك ؛ لتقليول أعموال الودهان داخو
 الموقع. 

   لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقريوة أو المنتجوع السوياحي إلا إذا كوان مسواوياً مون حيو
الجووودة لمنتجووات الووور  المتخصصووة. ولا ينووتج عوون ذلووك أضوورار مباشوورة أو غيوور 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  5/9

 ( بتوفير يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشمما الرياحا التيارات المائية .. إلخ
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

  يجب اختيار نوع الطاقوة المناسوب بموا يعمول علوى التقليول للحود الأدنوى مون التوأثيرات
 البيئية السلبية. 
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  يجب استخدام الموارد المتاحة محليواً لتقليول اسوتهلاك الطاقوة بوأن يعتمود علوى تصوميم
النافووذة بووديلاً عمليوواً عوون اسووتخدام الوسووائل  نظووام طبيعووي للتهويووة باسووتخدام التهويووة

الميكانيكية المستهلكة للطاقوة )كوالمراوح وأجهوزة التكييوف( وكوذلك اسوتخدام الإشوعاع 
الشمسووي المباشوور وغيوور المباشوور لتحقيووق الإضوواءة النهاريووة الفعالووة وتسووخين الميوواه 

 والتدفئة. 
 تحقيوق أغوراض العوزل والتخوزين الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعموارة التراثيوة ل

 الحراري. 
  اسوووتخدام الحووووائط السوووميكة ذات القووودرة العاليوووة علوووى التخوووزين الحوووراري بالمنووواطق

الصحراويةا حي  يكون الجو حار نسبياً بفترات سوطوع الشومما وبوارد لويلااً وذلوك 
 لتحقيق العزل الحراري نهارااً وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 

 فة أو نباتات فوق سقف المبنوى للإظولال وتقليول الإشوعاع الشمسوي استخدام أسقف خفي
السوواقط علووى سووطح المبنووىا ويمكوون اسووتخدام طبقووات عازلووة موون الطووين أو اسووتخدام 

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 
  توليوود الطاقووة الكهربائيووة موون الإشووعاع الشمسووي مباشوورة موون خوولال الخلايووا الضوووئية

كون للقووورى والمنتجعوووات السوووياحية بالمنووواطق النائيوووةا لتووووفير المصووونوعة مووون السووويل
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيوه المبوواني والفراغوات المفتوحووة فوي اتجوواه الريواح السووائدة للحصوول علووى تهويووة
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 6/9
 بعيوودة عوونالقوورى والمنتجعووات السووياحية إذا كانووت فووي منوواطق نائيووة فووي  ةتمثوول الميوواه مشووكل

 المناطق الحضرية الذا يجب على المستثمر ما يلي
  لتقيوويم الموووارد المائيووة المتاحووة كمووا ونوعااًوتحديوود معوودلات السووحب  بخبيوورالاسوتعانة

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 ة الاسوتهلاكن تكون هوذه النباتوات قليلوعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أ 

 للمياه وتتحمل الجفاف.
  للميواه فوي دورات الميواه  قليلوة الاسوتهلاكضرورة استخدام أجهوزة الصورف الصوحي

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1)في حدود
 بشووكل فعووال توودفق قليوول للميوواه  ضوورورة اسووتخدام اكسسووورات معينووة بمواصووفات ذات

 الاستحمام لد  المياه في مراو 
  النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 طير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 
 يتين.استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عال 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسووتخدام الوسووائل الطبيعيووة لمعالجووة وكووذلك فووي الووتخلص موون الميوواه غيوور الصووالحة

 للاستخدام.
 احة موواكن للسووبأاسووتخدام البحيوورات والبوورك الطبيعيووة فووي حووال توافرهووا وتجهيزهووا  ك

إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقة وتعتمود  المائية المختلفة بدلاً من توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9
  يراعووى أن يقوووم استشوواري متخصووص بدراسووة أنسووب طوورق وأنظمووة الووتخلص موون

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.
 ملائم.إعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة و 
  ضوورورة إدراج تجميووع ونقوول مخلفووات البنوواء إلووى خووارج موقووع القريووة أو المنتجووع

والووتخلص الآموون منهووا كأحوود بنووود التعاقوود مووع شووركة المقوواولات المنفووذة  السووياحيا
 للمشروع.
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 ن الموقوع منتجع السياحي يفضل أن يكووال مرمى نفايات خاص بالقرية/ في حالة عمل
معزولاً وبعيوداً عون مسوار الحيوانواتا وبعيوداً عون المجواري المائيوةا وعون مسوارات 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيولا
  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام
 
 

  أية مياه مستعملة إلى  مياه البحور أو أي مجورى موائي  لمنوع حودو  أي يمنع صرف
 تلو  يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9
 / استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعواة أن يكوون أثوا  القريوة 

 شتعال.ة للامنخفضالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
 /المنتجووع السوياحي علووى سوبل الوقايووة ومواجهووة  العمول علووى تودريب العوواملين بالقريوة

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
  تووأمين غرفووة إسووعافات أوليووة مجهووزة بجميووع الأدوات اللازمووةاوتكون تحووت إشووراف

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 ع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة.وض 
  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المودني وموا

 يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10
 

 المحترم.     سعادة رئيم بلدية:
 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 للجهالة.

                              ادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسع
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها  ريال وتجدون(                    ( )

لشروط من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ا
  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكم هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
...............................................................................................................

... 
 

 الرسمي الختم      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                            رقم عقد التأجير:       
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فوووي يووووم  ة بياناتوووه عاليوووه أقووور بوووأنني قووود اسوووتلمت بموجوووب هوووذا المحضووور العقوووار الموووذكور
........................... 
سوياحي بموجوب لاستخدامه فوي وإدارة وتشوغيل قريوة/ منتجوع  هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمووت بمعاينتووه عقوود الإيجووار المبوورم مووع أمانووة/ بلديووة ........................................  وقوود 
 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علىمعاينه تامة نافي

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 توقيع ....................................   الختم ..................................ال

 رئيم بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 
 
 
 
 

 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 
 

  
أفوض وأصورح أنوا الموقوع أدنواه / .............................................. بصوفتي مموثلاً قانونيواً 

لبلديوة بالحصوول علوى موا يفيود ...................... لأمانوة/ عون شوركة/ مؤسسوة .....................



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 48من  44الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

شووغيل مشووروع القريووة/ المنتجووع الحالووة الماليووة للشووركة/ المؤسسووة ومقوودرتها الماليووة علووى تمويوول وت
 السياحي محل المزايدة رقم

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملهوا موع البنووكا وذلوك  لسنة 
 دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 .................الاسم : ...............................................
 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 صديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.يجب الت ملحوظة:
 

 التوقيع        اسم البنك
 ختم البنك

 
 
 
 
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

عمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية الم  .2
 خاص:

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم   التوقيع 
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 وذج العقدنم 10/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
اسم 

ويمث.....................................ومقرها..............................البلدية..............الأمانة/
التوقيع على هذا  لها في

..................................................بصفته..............................................العقد
 طرف أول.... 

 العنوان

............................................................................................................

.............................. 

....................................فاكم............................................................هاتف

..................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

..................................................................................................الإليكتروني

............................... 

اسم 
............المستثمر.......................................................................................

.............. ..........   

شركة / 
.......................................................................................................مؤسسة

....................... 
.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته....العقد.................................................
بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

............................................................................................................

................................... 

....................................فاكم............................................................هاتف

.................................. 
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الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
..................................................................................................الإليكتروني

........................ 
............... ........ رقووووووم .......................اب ..بنوووووواء علووووووى الإجووووووراءات المنتهيووووووة بخطوووووو

القاضوووي بقبوووول الطلوووب المقووودم مووون الطووورف الثووواني لاسوووتثمار العقوووار ................./...../.....في
 الموضحة بياناتها فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للبلدية  /ة للأمانةالأرض المملوك وه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر  وتشغيله المراد إقامته القرية/المنتجع السياحيهو  :
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهعلى الموقع 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيميةا أو الرقابيةا أو الفنيةا أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:

 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 لبعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها ا

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
اتفووق  يتقووديم العطوواءات وقبووول العوورض والتوو يالمراسوولات المتبادلووة بووين الطوورفين فووى مرحلتوو .4

 عتبارها ضمن مستندات العقد.الطرفان على ا
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي
 موقع العقار: 
   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 
  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا              بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 
 :المساحة الإجمالية  )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
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ولا  سياحي قرية/منتجع وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
الأمانوة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(   مدة العقد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلديةا بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين
 ز والإنشاءفترة التجهي : السادسةالمادة 

مون  %5للتجهيز والإنشاءا وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقدا وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف

 
 
 
 

 :السنويالإيجار  : السابعةالمادة 
ريال فقوووووط( ويوووووتم سوووووداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
د الأولى عند توقيع العقدا أما أجور السنوات التاليةا فيتم سدادها فى بداية كل سونةا وبحوإيجار السنة 

 أقصى عشرة أيام من بداية السنةا
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الجهوات الأخورى ذات العلاقوة قبول  البلديوة ومونالأمانة/الحصول على التوراخيص اللازموة مون  .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وسائل الأمون والسولامة اللازموة لحمايوة الأشوخاص والممتلكوات الخاصوة والعاموة حسوب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 خططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والم .4
البلدية على اسم الجهوة الاستشوارية المكلفوة بالإشوراف علوى تنفيوذ الأمانة/الحصول على موافقة  .5

 المشروعا والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
عووديلات يراهووا البلديووة قبوول عموول أيووة إضووافات أو تالأمانة/الحصووول علووى الموافقووة الخطيووة موون  .6

 ضرورية للمشروع.
الخودمات الرسوم والضرائب المتعلقوة برنشواء وتشوغيل المشوروع وتحمول تكواليف توصويل  سداد .7

 .للموقع
لبلديوة ومون الجهوات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصوفات المحوددة مون  .8

 ذات العلاقة.
 العقد. سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشوروع فوى أى وقوت خولال مودة العقود. للأمانة/

 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 ط المحددالالتزام بالنشا :

مون هوذا  الرابعوةلغير الغورض المخصوص لوه والووارد فوى الموادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

علووى الغيوورا أو التنووازل عوون العقوود إلا  لووه الموقووع المووؤجرلا يحووق للمسووتثمر تووأجير كوول أو جووزء موون 
 بلدية.الالأمانة/ بموافقة خطية من 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 
بكراسوة الشوروط فى حالة حدو  مخالفات من المسوتثمر تطبوق عليوه الغراموات والجوزاءات الوواردة 

 218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلم الوزراء رقم  المرفقة
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هـ. وفى حالة عدم ورود 25/1/1423و ف فى  /5367/4م هـ والتعميم الوزارى رق6/8/1422فى 
 يللبلديوة الحوق فوللأمانة/متضمنة بلائحة الغرامات والجزاءات فرن الالمخالفات غير  لبعض جزاءات

 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت
 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المسوتثمر فيموا لحقهوا مون ضورر بسوبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقدا أو قام بتأجير النشاط كليواً أو  -2

البلديةا وذلك بعد إنذاره لتصوحيح الأمانة/زل عنه للغير دون موافقة خطية من جزئيااً أو تنا
 الوضعا ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنوذارها ومضوى خمسوة عشور يومواً مون  -3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يبنفسوه أو بوسواطة غيوره بطريوق مباشور أو غيور مباشور فوإذا ثبت أن المستثمر قد شورع   -4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلما أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبت إعسارها أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسةا او  -5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

بطلوب للاسوتمرار فوى تنفيوذ إذا توفى المسوتثمرا ولوم يتقودم ورثتوه خولال شوهرين مون وفاتوه  -6
 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقدا قبل انتهاء مدة التوأجير أو للأمانة/يجوز 

 الاستثمارا لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةا بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بوذلكا وانقضواء ثلاثوة
 أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانة/ للبلديوة بعود 
ويوتم الاسوتلام بعمول محضور تسوليم للمنشو ت انتهاء مدة العقدا وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةا  

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملهاا يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسورى أحكوام لائحوة التصورف بالعقوارات البلديوة الصوادرة بوالأمر 
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 فصل فى النزاع بين الطرفينال :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيموا يتعلوق بتنفيوذ بنوود هوذا العقود فورن ديووان المظوالم هوو الجهوة 
المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحوة التصورف بالعقوارات 

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم البلدية الصادرة 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 

 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقدا هو العنوان الذى يمكون للطورف الأول أن يرسول 
 عليووه المراسوولات والمكاتبووات إلووى الطوورف الثووانى بخصوووص هووذا العقوودا ويكووون الطوورف الثووانى قوود
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اسووتلمها بمجوورد إرسووالها إليووه علووى العنوووان المووذكورا وفووى حالووة تغييووره يووتم إخطووار الطوورف الأول 
 بخطاب مسجل.

 
 والله ولى التوفيق،،،

 
حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطورف الثوانى واحوتفظ 

 الطرف الأول بنسختين.
 

 الأوللطرف ا      الثانيالطرف    


